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СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ – ГОРОД БОГУЧАР

БОГУЧАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ             

от  «21» октября 2016 г.   № 87       

                                               г. Богучар  

Об изменениях Генерального плана и Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области

В соответствии со статьей 24 Федерального закона РФ от 29.12.2004               № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ», в соответствии со статьей 12, 28 Федерального закона от 06.10.2003  №  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского  поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области, учитывая решение публичных слушаний от 13.09.2016  «О проекте изменений Генерального плана и Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области», Совет народных депутатов городского поселения – город Богучар  Богучарского муниципального района Воронежской области решил:

1. Утвердить
   изменения Генерального плана и Правил землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области согласно приложению.


2. Обнародовать  настоящее решение на территории городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу администрации городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области Нежельского И.М.

Глава городского поселения – 
город Богучар                                                    
 В.Д.Енин

ООО «Воронежпроект-2»
изменения в Генеральный план 

городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района воронежской области
Том I

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
15943 - ПЗ
Внесение изменений от 11.05.2016г.
Воронеж  2016 г.
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А.И. Рябов
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А.В. Бровар
	Свидетельство
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Воронеж  2016 г.

Состав материалов

по обоснованию изменений в генеральном плане
I. Текстовая часть:
1. Общая часть

2. Раздел 4. Основные технико-экономические показатели.

3. Приложение:

· Постановление Администрации от 11.05.2016г. №125 "О подготовке проекта изменений в Генеральный план городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области".

· Письмо АО "Земельный залоговый фонд Воронежской области" от 24.05.2016г. №03-80..

II. Графическая часть:
1. Схема генерального плана, М 1:10000. Лист ГП-2.
1. Общие положения

Территориальное планирование городского поселения - город Богучар осуществляется посредством подготовки, утверждения и реализации Генерального плана городского поселения - город Павловск Воронежской области и внесения в него изменений в установленном порядке.

Генеральный план городского поселения - город Богучар (далее по тексту – Генеральный план) разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными и областными законами и утвержден Решением Совета народных депутатов городского поселения - город Богучар №35 от 09.02.2016г.
На основании Постановления администрации городского поселения - город Богучар Воронежской области от 11.05.2016г. №125 "О подготовке проекта изменений в Генеральный план городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области ", в соответствии со статьей 24 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, статьей 12 Закона Воронежской области от 07.07.2006 г. №61-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Воронежской области» в утвержденный Генеральный план внесены изменения.
Согласно вышеуказанным постановлениям в генеральный план внесены следующие изменения:

1. Изменены земли сельскохозяйственного назначения на земли промышленности в пределах земельного участка с кадастровым номером 36:03:0100028:9.
Изменения внесены в следующие материалы генерального плана
:
I. Текстовая часть:
1. Том I Положения о территориальном планировании:

Раздел 4. Основные технико-экономические показатели.

II. Графическая часть

1. Схема генерального плана, М 1:10000. Лист ГП-2.
3. Раздел 4. Основные технико-экономические показатели
(в редакции от 11.05.2016г.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Существующее положение.
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория 
	га
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель городского поселения,
	га
	1325,0
	1315,0

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	жилой зоны
	га/%
	290,0/21,9
	346,0/26,3

	
	общественно-деловой зоны
	-/-
	35,0/2,6
	46,0/3,5

	
	производственной зоны
	-/-
	92,0/6,9
	92,6/7,0

	
	рекреационной зоны – всего 
	-/-
	147,0/11,2
	210,0/16,0

	
	в т.ч.: 
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	-/-
	10,0/0,8
	23,0/1,8

	
	зеленые насаждения специального назначения
	-/-
	61,0/4,6
	121,0/9,2

	
	лесные площади:
	-/-
	76,0/5,8
	66,0/5,0

	
	из них: лесной фонд
	-/-
	10,0/0,8
	-

	
	лесные насаждения
	-/-
	66,0/5,0
	66,0/5,0

	
	под водой
	-/-
	17,0/1,3
	17,0/1,3

	
	зона транспортной инфраструктуры
	-/-
	97,0/7,3
	105,4/8,0

	
	зона специального назначения 
	-/-
	4,0/0,3
	4,0/0,3

	
	прочие территории
	-/-
	643,0/48,5
	494,0/37,6

	2.
	Население 
	
	
	

	2.1.
	Численность городского населения
	тыс. чел.
	13,277
	14,8

	2.2.
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	
	моложе трудоспособного возраста
	чел/%
	2211/16,7
	3034/20,5

	
	в трудоспособном возрасте
	-//-
	8384/63,1
	9309/62,9

	
	старше трудоспособного возраста
	-//-
	2682/20,2
	2457/16,6

	3.
	Жилищный фонд 
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего,
	т. м2 общ. пл.
	299,0
	453,9

	
	в том числе: 2-5 эт.
	т. м2 общ. пл./%
	175,0/58,5
	329,5/72,6

	
	1 эт. усадебный
	т. м2 общ. пл./%
	124,0/41,5
	124,4/27,4

	3.2.
	Новое жилищное строительство 
	т. м2 общ. пл.
	-
	154,9

	
	в том числе:
	
	
	

	
	4-5 этажн.
	-//-
	-
	58,7

	
	2-3 этажн.
	-//-
	-
	96,2

	3.3.
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	22,5
	30,9

	3.4.
	Обеспеченность жилищного фонда:
	
	
	

	
	водопроводом
	%
	73,5
	100,0

	
	канализацией
	%
	73,5
	100,0

	
	газоснабжением
	%
	82,7
	100,0

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего,
	мест
	700
	790

	
	на 1000 чел
	-//-
	52
	53

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего,
	мест
	1911
	2071

	
	на 1000 чел.
	-//-
	144
	140

	4.3.
	Больницы – всего 
	коек
	180
	220

	
	на 1000 человек
	-//-
	14
	15

	4.4.
	Поликлиники – всего 
	пос/см
	300
	350

	
	на 1000 человек
	-//-
	23
	24

	4.5.
	Предприятия торговли – всего, 
	м2 торг. пл.
	6887
	6887

	
	на 1000 человек
	-//-
	519
	465

	4.6.
	Предприятия общественного питания – всего, 
	пос. мест
	909
	909

	
	на 1000 человек
	-//-
	69
	61

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания – всего,
	раб. мест
	48
	92

	
	на 1000 человек
	-//-
	4
	6

	4.8.
	Учреждения культуры – всего, 
	мест
	750
	750

	
	на 1000 человек
	-//-
	57
	51

	4.9.
	Физкультурно-спортивные сооружения 
	м2 площ. пола
	1550
	1550

	
	на 1000 человек
	-//-
	117
	105

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улиц и дорог – всего
	км
	49,775
	58,7

	
	в т.ч.: протяженность УДС с твердым покрытием
	-//-
	39,125
	44,2

	6.
	Инженерная инфраструктура.

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего
	м3/сут.
	2259,44
	6200,0

	6.1.2
	Производительность водозаборных сооружений
	т. м3/сут.
	-
	7,44

	6.2.
	Водоотведение
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	т. м3/сут.
	2,67
	4,12

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений 
	т. м3/сут.
	7200
	7200

	6.3.
	Электроснабжение.
	
	
	

	6.3.1
	Потребление электроэнергии
	кВт.
	-
	7538,3

	6.4.
	Теплоснабжение.
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла 
	Гкал/ч
	-
	90,0

	6.5.
	Газоснабжение.
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа -всего
	млн. м3/год.
	-
	33,0


3. Приложение
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CA:

T'naBa AIMUHUCTPALMU I'OPOCKOT0
HOCeNIeHHUs - ropoa borydap / V.M.Hexenbckuit
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Состав материалов

по обоснованию изменений в генеральном плане
I. Текстовая часть:
1. Общая часть

2. Раздел 2.4. Земельный фонд городского поселения и категории земель.
3. 
4. Приложение:

· Постановление Администрации от 11.05.2016г. №125 "О подготовке проекта изменений в Генеральный план городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области".

· Письмо АО "Земельный залоговый фонд Воронежской области" от 24.05.2016г. №03-80.

II. Графическая часть:
1. Схема генерального плана, М 1:10000. Лист ГП-2.
1. Общие положения

Территориальное планирование городского поселения - город Богучар осуществляется посредством подготовки, утверждения и реализации Генерального плана городского поселения - город Павловск Воронежской области и внесения в него изменений в установленном порядке.

Генеральный план городского поселения - город Богучар (далее по тексту – Генеральный план) разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными и областными законами и утвержден Решением  Совета народных депутатов городского поселения - город Богучар №35 от 09.02.2016г.
На основании Постановления администрации городского поселения - город Богучар Воронежской области от 11.05.2016г. №125 "О подготовке проекта изменений в Генеральный план городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области", в соответствии со статьей 24 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, статьей 12 Закона Воронежской области от 07.07.2006 г. №61-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Воронежской области» в утвержденный Генеральный план внесены изменения.
Согласно вышеуказанным постановлениям в генеральный план внесены следующие изменения:

2. Изменены земли сельскохозяйственного назначения на земли промышленности в пределах земельного участка с кадастровым номером 36:03:0100028:9.
Изменения внесены в следующие материалы генерального плана
:
I. Текстовая часть:
1. Том II Обоснование проекта генерального плана:

Раздел 2.4. Земельный фонд городского поселения и категории земель.

II. Графическая часть

1. Схема генерального плана, М 1:10000. Лист ГП-2.
2. Раздел 2.4. Земельный фонд городского поселения и категории земель
(в редакции от 11.05.2016г.)
Согласно законодательству, земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории:
1) земли сельскохозяйственного назначения;

2) земли населенных пунктов;

3)земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

4) земли особо охраняемых территорий и объектов;

5) земли лесного фонда;

6) земли водного фонда;

7) земли запаса.

В свою очередь, каждая из категорий, имеет разделение по целевому назначению и соответствующему разрешенному использованию.
По данным УФАКОН по Воронежской области по состоянию на 1 января 2009 года территория поселения составляет 1325 га. Поскольку граница городского поселения совпадает с границей населенного пункта, структура земельного фонда представлена одной категорией земель -  землями населенных пунктов, которые составляют 1325га (100%). Однако на землях населенного пункта присутствуют территории, относящиеся к лесному фонду, в составе 16 га, которые в настоящее время не выделены в отдельную категорию земель.

Распределение земель городского поселения по категориям
	Категории земель
	Общая площадь, га

	Площадь городского поселения, всего
	1325

	Земли населенных пунктов, всего
	1325


Баланс территории городского поселения – город Богучар

	Категории земель
	Общая площадь, га

	Общая площадь земель городского поселения
	1325

	в том числе:
	

	Зона жилой застройки
	290

	Зона общественно-деловой застройки
	35

	Производственная зона
	92

	Рекреационная зона – всего, в т.ч.:
	147

	· Зеленые насаждения общего пользования
	10

	· Зеленые насаждения специального назначения
	61

	· Лесные площади, всего
	76

	в том числе:
	

	· лесной фонд
	10

	· прочие лесные насаждения
	66

	Зона транспортной инфраструктуры
	97

	Зона специального назначения
	4

	Под водой
	17

	Прочие земли, всего
	643


Распределение земель городского поселения по формам собственности
	№ п/п
	Наименование показателя
	2004 год
	2005 год
	2006 год
	2007 год
	2008 год

	1
	Общая площадь земель в границах   муниципального образования, всего,  тыс. га
	1,33
	1,33
	1,33
	1,33
	1,33

	
	в т.ч.

в федеральной собственности
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2

	
	в областной собственности
	0,02
	0,02
	0,02
	0,02
	0,02

	
	в муниципальной собственности
	0,806
	0,79
	0,76
	0,76
	0,76

	
	в собственности юридических лиц
	0,044
	0,06
	0,06
	0,06
	0,07

	
	в собственности физических лиц
	0,26
	0,26
	0,28
	0,28
	0,28


По результатам анализа, проведенного в пункте 2.4.1. выявлены следующие проблемы, касающиеся территории населенного пункта городского поселения г.Богучар: 
· за расчетный срок предлагается рассмотреть вопрос о размещении в северном направлении на территории Залиманского сельского поселения участка под индивидуальную усадебную застройку.
· требуется зонирование территорий города.

· необходимо разработать правила землепользования и застройки городского поселения.

· для дальнейшего развития населенного пункта необходим перевод земель из федеральной собственности в муниципальную.
Кадастровая оценка земель
	Наименование   населенного пункта
	Виды функционального использования земель

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	XIII
	XIV

	г. Богучар
	Минимум
	1283,37
	169,01
	110,75
	1038,50
	1530,52
	1366,68
	414,14
	1516,57
	310,50
	115,61
	104,12
	89,47
	82,61
	150,98

	
	Среднее
	2198,69
	284,90
	204,22
	1887,05
	2313,57
	2167,46
	764,23
	2269,44
	682,62
	207,12
	187,82
	153,54
	146,78
	233,31

	
	Максимум
	2968,15
	379,10
	281,81
	2633,85
	3023,61
	2825,42
	1114,74
	2954,37
	1009,98
	279,47
	252,78
	193,55
	190,18
	309,57


Примечание к табл. 

В составе земель населенных пунктов:

I группа - земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки;

II группа - под домами индивидуальной жилой застройки

III группа - земли садоводческих объединений граждан;

IV группа - гаражей и автостоянок;

V группа - земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса;

 VI группа - земли учреждений и организаций народного образования, земли под объектами здравоохранения и социального обеспечения физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозными объектами;

 VII группа - земли под промышленными объектами, объектами коммунального хозяйства, объектами материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, под объектами транспорта (за исключением земельных участков под автозаправочными и газонакопительными станциями, предприятиями автосервиса, гаражей и автостоянок), под объектами связи;

 VIII группа - земли учреждений и организаций народного образования, земли под объектами здравоохранения и социального обеспечения физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозными объектами;

 IX группа — земли под военными объектами;

  X группа — земли под зданиями (строениями) рекреации;

 XI группа - земли под сельскохозяйственными зданиями (строениями) и сельскохозяйственные угодья;

 XII группа - под лесами в поселениях (в том числе городскими лесами), под древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд (в том числе лесопарками, парками, скверами, бульварами);

 XIII группа - земли под обособленными водными объектами, находящимися в муниципальной собственности;

 XIV группа - прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв).
3. Раздел 2.5.1. Функциональное зонирование территории городского поселения
(в редакции от 11.05.2016г.)
Функциональное зонирование территории — деление территории на зоны при градостроительном планировании развития территорий и поселений с определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование. (Региональный норматив градостроительного планирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области»).
Градостроительное зонирование должно стать важнейшим и эффективным инструментом регулирования градостроительной деятельности и землепользования на территориях муниципальных образований, позволяющим муниципальным образованиям проводить самостоятельную муниципальную политику в области землепользования и застройки. Зонирование заключается в разделении определенной территории в соответствии с установленными критериями на несколько зон и в определении для каждой из зон особого режима (ограничений хозяйственной и иной деятельности и т.д.).

Градостроительный кодекс РФ относит Генеральные планы населенных пунктов к разряду документов территориального планирования, в которых устанавливаются функциональные зоны, зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зоны с особыми условиями использования территории. Градостроительный кодекс указывает следующие виды и состав территориальных зон:
· жилые,

· общественно-деловые,

· производственные,

· зоны инженерной и транспортной инфраструктур,

· зоны сельскохозяйственного использования,

· зоны рекреационного назначения,

· зоны особо охраняемых территорий,

· зоны специального назначения,

· иные виды территориальных зон.
Градостроительный кодекс РФ предполагает, что подготовленный и надлежащим образом утвержденный генеральный план поселения служит основанием для проведения градостроительного зонирования территории.
Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. (Региональный норматив градостроительного планирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области»).
Поскольку генеральный план поселения не является документом прямого действия, реализация его положений осуществляется через разработку правил землепользования и застройки, проектов планировки и межевания территорий элементов планировочной структуры, градостроительных планов земельных участков. Поэтому назначенный для застройки участок относится к какой-либо функциональной зоне генерального плана, получает градостроительные регламенты и разрешенный вид строительных преобразований из правил землепользования и застройки, приобретает точные юридически оформляемые границы из проектов планировки и межевания территории и, наконец, делится на застраиваемую и свободную от застройки части в градостроительном плане земельного участка.
Зоны с особыми условиями использования территории – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. (Региональный норматив градостроительного планирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области»).
При разработке генерального плана необходимо учитывать наличие зон, оказывающих влияние на развитие территории. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон.

Место расположения и формирование планировочной структуры г. Богучара исторически обусловлено и происходило в зависимости от особенностей рельефа и природного ландшафта данной территории. 
Селитебные территории г. Богучара состоят из четырех крупных массивов:

· Историческая часть (центр города) – преимущественно застроена мелкими кварталами одноэтажных, частично двухэтажных жилых домов, имеет регулярную планировочную структуру с прямоугольной сеткой улиц, подчиненную направлению реки Богучарка.

· В северо-восточной части города вдоль ул. 25 октября до границы с с.Залиман расположены кварталы крупного массива индивидуальной усадебной застройки, кварталы малоэтажной жилой застройки с объектами многофункционального назначения.

· В северной части города – микрорайоны многоэтажного строительства (4-5 этажей), а на периферии массива – с большим количеством одноэтажной усадебной застройки.

· В южной части города, за рекой Богучарка, расположены кварталы индивидуальной усадебной застройки.

Промышленные коммунальные зоны расположены на нескольких участках: 

· в юго-западной части города в районе пересечения автомагистрали М-4 и ул. Дзержинского

· в северо-западной части города;

· в северо-восточной части города на границе с с. Залиман;

· в заречной южной части города.

Общественно-деловой центр общегородского значения расположен в исторической части города на главной улице города - ул. Шолохова.

Помимо центра общегородского значения формируются подцентры:

· в зоне многоэтажной застройки;

· в северо-восточной части в массиве индивидуальной усадебной застройки;

· небольшой подцентр в заречной части города.

Город Богучар имеет ряд планировочных ограничений для территориального развития в трех направлениях:

· Северное направление ограничено землями сельскохозяйственного назначения Залиманского сельского поселения, возможно для размещения капитальной застройки, только при условии выкупа паев, розданных населению с. Залиман.

· С северо-запада и северо-востока вплотную к городу подходят территории Залиманского сельского поселения и населенного пункта – села Залиман.

· Южная часть занята заливными территориями р. Богучарка и прилегающими землями Поповского сельского поселения.

Таким образом, единственно благоприятной для территориального развития города является северо-западная часть территории города, прилегающая к существующему микрорайону многоэтажной застройки, являющаяся федеральной собственностью, а также ряд отдельных небольших участков в этой части города.

Зонирование территории подробно представлено на Схемах современного использования территории ГП-1 и ГП-2.

Жилые зоны

Жилые зоны расположены в границах города и состоят из трех типов застройки:

· индивидуальными жилыми домами (с приусадебными участками);

· малоэтажными жилым домами (2-3 эт.);

· многоэтажными жилыми домами (4-5 эт.).
Жилые зоны г.Богучара образуют 4 крупных массива:

· Историческая часть (центр города) – преимущественно застроена мелкими кварталами одноэтажных, частично двухэтажных жилых домов.

· В восточной части города – малоэтажная и усадебная застройка.

· В северной части города – кварталы многоэтажной застройки (4-5 этажей).

· В южной части города (заречной) – усадебная застройка.

В жилых зонах размещаются отдельно стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания, стоянки автомобильного транспорта, промышленные, коммунальные и складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду. 

Общественно-деловые зоны.
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В городе имеются основные виды объектов общественного обслуживания населения, большинство из которых расположены в исторической части, формируя многофункциональный общественно-деловой центр. 

Помимо центра общегородского значения формируются подцентры: в остальных 3х массивах жилой застройки.

Исторический центр города сформировался вдоль 2-х основных улиц города: ул.Шолохова и ул. 25 Октября с выходом в парковую зону вдоль р. Богучарка.
Производственные зоны.
В состав производственных зон включаются зоны размещения коммунальных и складских объектов, производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, объектов ЖКХ и иных объектов.

Промышленные предприятия города в основном сформированы в периферийных зонах города – в южной, северо-восточной, северо-западной частях города. Часть объектов коммунального назначения (водозаборные сооружения) выходят за границы земель г. Богучара, что указывает на необходимость изменения границ города.
Граница территории комммунально-складских объектов (северо-западная часть г. Богучар вдоль трассы М4) откорректирована с учетом участка с кадастровым номером  36:03:0100028:9, площадью 164 152 кв.м., расположенного по адресу: г. Богучар, ул. Дзержинского, 245 «а». (См. чертеж «Схема генерального плана» М 1:10 000 ГП-2). Назначение данной функциональной зоны  не меняется: для размещения объектов коммунального обслуживания.
В результате анализа, проведенного в данном пункте,  выявлены следующие проблемы:
· Новых территорий для размещения промышленных объектов не требуется. 

· Необходимо рационально использовать существующие территории предприятий.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.
В соответствии с п.7,8 ст.35 Градостроительного Кодекса РФ в зоне инженерной и транспортной инфраструктур размещаются сооружения и коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и т.д.

Для предотвращения вредного воздействия от сооружений и коммуникаций транспорта на среду жизнедеятельности обеспечивается соблюдение необходимых расстояний до территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон и других требований в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, правилами застройки и другими нормативами.
Транспортная инфраструктура в целом по городу достаточно хорошо развита. Основные транзитные, по отношению к городу, транспортные потоки проходят в западной части селитебных территорий по автодороге М-4 «Дон» и отходящим от нее дорогам на Петропавловку, Россошь и Кантемировку.

Организация движения транспорта г. Богучара не представляет особой сложности, так как основные потоки внегородского транзитного движения минуют селитебную зону и историческую часть города. Регулярная планировка при небольших размерах кварталов позволяет при необходимости организовать систему одностороннего движения внутригородского транспорта. 

Негативными факторами являются: отдельные планировочные нарушения – несоблюдение красных линий и захваты территорий, сужающие и даже перекрывающие проезды, образование тупиков, отсутствие или периодическая непригодность тротуаров, нехватка мест для постоянного и временного хранения автомобилей (гаражей, стоянок).

Транспортная пассажирская связь осуществляется автобусами и маршрутными такси. Количество данных средств транспорта недостаточно (большие интервалы движения, малая вместимость), парк автобусов изношен. Таким образом, необходимо предусмотреть обновление и расширение автобусного парка с соответствующим расширением территории АТП и разворотных площадок.
Инженерные сети. Водоснабжение населения и предприятий г. Богучар осуществляется из месторождений подземных вод, расположенных на территории Богучарского поселения и на территории Залиманского поселения. Городские кварталы сложившейся застройки полностью обеспечены водоснабжением, газоснабжением и телефонной связью.

Сетью канализации обеспечены только районы многоэтажной застройки в новой части города. Историческая часть города не имеет сетей канализации. Ливневая канализация представлена фрагментарно (лишь вблизи основных общественных зданий), ее сеть требует развития.

В результате анализа, проведенного в данного пункте, выявлены следующие проблемы:
· Необходимо соблюдение правил установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования (в сооств. С Постановлением Правительства РФ от 1 декабря 1998 г. № 1420).

· Требуется обновление и  расширение автобусного парка (с соответствующим изменением территорий);

· Необходимо устройство дополнительных мест постоянного и временного хранения автомобилей;

· Требуется реконструкция существующих и прокладка новых инженерных сетей.
Зоны сельскохозяйственного использования.
В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться:

· зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, земли, занятые многолетними насаждениями;

· зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельского хозяйства.

Зоны сельскохозяйственного использования в основном расположены в южной части поселения. В основном это пойменные территории р. Богучарка.

Зоны рекреационного назначения.
Предназначается для организации мест отдыха населения и включает в себя парки, сады, лесопарки, пляжи, водоемы, учреждения отдыха. В настоящее время в поселении присутствует организованная система пляжей, учреждений и мест для активных видов отдыха населения. Территория городского поселения имеет хорошие рекреационные ресурсы, в связи с чем должно быть предусмотрено дальнейшее развитие системы размещения объектов отдыха.

Зоны специального назначения.
Зона специального назначения предназначена для размещения кладбищ, скотомогильников, очистных водозаборных сооружений, полигонов ТБО, биотермических ям и иных объектов, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон.

На территории г. Богучар, по ул. Красноармейской находится закрытое кладбище площадью 3,7га. 

В западной части города на склоне в зеленом массиве находятся очистные сооружения ливневой канализации.

В северо-западной части города располагаются очистные сооружения ливневой канализации, требующие реконструкции.

Очистные сооружения хозяйственно-бытовой канализации располагаются на территории Поповского сельского поселения.

3. Раздел 4. Основные технико-экономические показатели
(в редакции от 11.05.2016г.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Существующее положение.
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория 
	га
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель городского поселения,
	га
	1325,0
	1315,0

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	жилой зоны
	га/%
	290,0/21,9
	346,0/26,3

	
	общественно-деловой зоны
	-/-
	35,0/2,6
	46,0/3,5

	
	производственной зоны
	-/-
	92,0/6,9
	92,6/7,0

	
	рекреационной зоны – всего 
	-/-
	147,0/11,2
	210,0/16,0

	
	в т.ч.: 
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	-/-
	10,0/0,8
	23,0/1,8

	
	зеленые насаждения специального назначения
	-/-
	61,0/4,6
	121,0/9,2

	
	лесные площади:
	-/-
	76,0/5,8
	66,0/5,0

	
	из них: лесной фонд
	-/-
	10,0/0,8
	-

	
	лесные насаждения
	-/-
	66,0/5,0
	66,0/5,0

	
	под водой
	-/-
	17,0/1,3
	17,0/1,3

	
	зона транспортной инфраструктуры
	-/-
	97,0/7,3
	105,4/8,0

	
	зона специального назначения 
	-/-
	4,0/0,3
	4,0/0,3

	
	прочие территории
	-/-
	643,0/48,5
	494,0/37,6

	2.
	Население 
	
	
	

	2.1.
	Численность городского населения
	тыс. чел.
	13,277
	14,8

	2.2.
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	
	моложе трудоспособного возраста
	чел/%
	2211/16,7
	3034/20,5

	
	в трудоспособном возрасте
	-//-
	8384/63,1
	9309/62,9

	
	старше трудоспособного возраста
	-//-
	2682/20,2
	2457/16,6

	3.
	Жилищный фонд 
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего,
	т. м2 общ. пл.
	299,0
	453,9

	
	в том числе: 2-5 эт.
	т. м2 общ. пл./%
	175,0/58,5
	329,5/72,6

	
	1 эт. усадебный
	т. м2 общ. пл./%
	124,0/41,5
	124,4/27,4

	3.2.
	Новое жилищное строительство 
	т. м2 общ. пл.
	-
	154,9

	
	в том числе:
	
	
	

	
	4-5 этажн.
	-//-
	-
	58,7

	
	2-3 этажн.
	-//-
	-
	96,2

	3.3.
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	22,5
	30,9

	3.4.
	Обеспеченность жилищного фонда:
	
	
	

	
	водопроводом
	%
	73,5
	100,0

	
	канализацией
	%
	73,5
	100,0

	
	газоснабжением
	%
	82,7
	100,0

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего,
	мест
	700
	790

	
	на 1000 чел
	-//-
	52
	53

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего,
	мест
	1911
	2071

	
	на 1000 чел.
	-//-
	144
	140

	4.3.
	Больницы – всего 
	коек
	180
	220

	
	на 1000 человек
	-//-
	14
	15

	4.4.
	Поликлиники – всего 
	пос/см
	300
	350

	
	на 1000 человек
	-//-
	23
	24

	4.5.
	Предприятия торговли – всего, 
	м2 торг. пл.
	6887
	6887

	
	на 1000 человек
	-//-
	519
	465

	4.6.
	Предприятия общественного питания – всего, 
	пос. мест
	909
	909

	
	на 1000 человек
	-//-
	69
	61

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания – всего,
	раб. мест
	48
	92

	
	на 1000 человек
	-//-
	4
	6

	4.8.
	Учреждения культуры – всего, 
	мест
	750
	750

	
	на 1000 человек
	-//-
	57
	51

	4.9.
	Физкультурно-спортивные сооружения 
	м2 площ. пола
	1550
	1550

	
	на 1000 человек
	-//-
	117
	105

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улиц и дорог – всего
	км
	49,775
	58,7

	
	в т.ч.: протяженность УДС с твердым покрытием
	-//-
	39,125
	44,2

	6.
	Инженерная инфраструктура.

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего
	м3/сут.
	2259,44
	6200,0

	6.1.2
	Производительность водозаборных сооружений
	т. м3/сут.
	-
	7,44

	6.2.
	Водоотведение
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	т. м3/сут.
	2,67
	4,12

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений 
	т. м3/сут.
	7200
	7200

	6.3.
	Электроснабжение.
	
	
	

	6.3.1
	Потребление электроэнергии
	кВт.
	-
	7538,3

	6.4.
	Теплоснабжение.
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла 
	Гкал/ч
	-
	90,0

	6.5.
	Газоснабжение.
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа -всего
	млн. м3/год.
	-
	33,0


3. Приложение
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Состав материалов

по обоснованию изменений в правила землепользования и застройки

I. Текстовая часть:

1. Общие положения.
2. Раздел 9. Статья 9.2. Перечень территориальных зон градостроительного зонирования.

3. Раздел 10. Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. Индекс зоны ИТ 3. Зона размещения объектов водоснабжения.

4. Раздел 10. Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. Индекс зоны ИТ 4. Зона размещения объектов коммунального обслуживания.

5. Раздел 10. Статья 10.8. Зона сельскохозяйственного использования. Индекс зоны С 1. Зона сельскохозяйственных угодий.

6. Приложение:

· Постановление Администрации от 11.05.2016г. №126 "О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области".

· Письмо АО "Земельный залоговый фонд Воронежской области" от 24.05.2016г. №03-80.

II. Графическая часть:
1. Схема градостроительного зонирования городского поселения - город Богучар, М1:5000, ГП – 1.

1. Общие положения

Правила землепользования и застройки городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области (далее Правила) – документ градостроительного зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Воронежской области, Генеральным планом городского поселения – город Богучар и утверждены Решением Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области №35 от 09.02.2016г.
Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки городского поселения – город Богучар выполняется на основании постановления Администрации городского поселения - город Богучар от 11.05.2016г. №126 "О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения - город Богучар Богучарского муниципального района Воронежской области", в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ, инструкцией, утвержденной Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 г. №150 «О порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» СНиП-11-04-2003 и Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом №540 от 01.09.2014г., а также с соблюдением технических условий и требований государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства.

Согласно вышеуказанным постановлениям в правила землепользования и застройки внесены следующие изменения:

3. Изменена зона С 1/1/1 на зону ИТ 4/1/1 в пределах земельного участка с кадастровым номером 36:03:0100028:9.
Изменения внесены в следующие материалы генерального плана
:
I. Текстовая часть:
Часть II. Схема градостроительного зонирования.
Раздел 9. Схемы (карты) градостроительного зонирования.

Статья 9.2. Перечень территориальных зон градостроительного зонирования
Часть III. Градостроительные регламенты:

Раздел 10. Градостроительные регламенты о видах использования территории.

Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Индекс зоны  ИТ 3. Зона размещения объектов водоснабжения.

Индекс зоны ИТ 4. Зона размещения объектов коммунального обслуживания.

Статья 10.8. Зона сельскохозяйственного использования. 

Индекс зоны С 1. Зона сельскохозяйственных угодий.
II. Графическая часть

1. Схема градостроительного зонирования городского поселения - город Богучар, М1:5000, ГП – 1.

2. Раздел 9. Статья 9.2. Перечень территориальных зон градостроительного зонирования. 

(в редакции от 11.05.2016г.)
	I. Жилые зоны.

	Ж 1 
	– Зона индивидуальной застройки.

	Ж 2
	– Зона малоэтажной многоквартирной застройки.

	Ж 3 
	– Зона многоэтажной застройки.

	II. Общественно-деловые зоны.

	О 1
	– Зона многофункционального общественно-делового центра.

	О 2
	– Зона обслуживания местного значения.

	О 3
	– Зона размещения культовых объектов.

	О 4
	– Зона  средних специальных учебных заведений.

	О 5
	– Зона учреждений здравоохранения.

	О 6
	– Зона инфраструктуры внешнего автомобильного транспорта.

	III. Производственные зоны.

	П 1
	– Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств.

	IV. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур.

	ИТ 1
	– Зона инфраструктуры внутреннего транспорта (зона улиц и дорог).

	ИТ 2
	– Зона инженерных сетей, коммуникаций и объектов, связанных с их обслуживанием.

	ИТ 3
	- Зона размещения объектов водоснабжения

	ИТ 4
	- Зона размещения объектов коммунального обслуживания

	V. Рекреационные зоны.

	Р 1
	– Зона озелененных территорий общего пользования.

	Р 2
	– Зона зеленых насаждений специального назначения.

	Р 3
	- Зоны и объекты отдыха, физической культуры и спорта.

	Р 4
	- Зона лесонасаждений

	VI. Зоны сельскохозяйственного использования.

	С 1
	– Зона сельскохозяйственных угодий.

	С 2
	- Зона открытых пространств.

	VII. Зоны специального назначения.

	СП 1
	– Зона размещения санитарно-технических объектов.

	СП 2
	– Зона, занятая кладбищами.

	СП 3
	– Зона режимных объектов ограниченного доступа.


3. Раздел 10. Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. Индекс зоны ИТ 3. Зона размещения объектов водоснабжения

(в редакции от 11.05.2016г.)
Изменена зона ИТ 3/1/2.

На территории городского поселения – город Богучар выделяются участки зоны объектов водоснабжения:

в населенном пункте город Богучар (1) 

2 участка.
1. Градостроительный регламент

	
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.


	Основные виды разрешенного использования земельных участков
	· Водозаборные сооружения хозяйственно-питьевого назначения.

· Сооружения водоподготовки.

· Насосные станции.

· Противопожарные емкости

· Резервуары и водонапорные станции.

	1ª.
	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.
	· Озеленение.

· Подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водозабора.

· Ограждения в установленных случаях.

	2.


	Условно разрешенные виды использования.
	Не устанавливаются.

	
	Параметры и ограничения разрешенного использования земельных участков

	3.


	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства определяются расчетом, вносятся в градостроительный план земельного участка.

· Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки.

· Соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий согласно требований СанПиНа 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения.

· Мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО);

· территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

· дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

· запрещаются все виды строительства не имеющие  непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в исключительных случаях – водонепроницаемые выгреба, исключающие случаи микробного загрязнения  территории.

· Мероприятия по II поясу ЗСО:

· запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод; ограниченной применение удобрений.

· в прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест №4690-88» и требований СанПиНа «Охрана поверхностных вод от загрязнения».


2.Описание прохождения границ зоны объектов водоснабжения:

Населенный пункт город Богучар (1)
	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	

	ИТ 3/1/1
	По точкам 509, 510, 511, 512, 513.
	509
	321937.19
	2183270.44

	
	
	510
	321977.69
	2183301.47

	
	
	511
	322063.17
	2183225.70

	
	
	512
	322040.64
	2183193.13

	
	
	513
	322027.97
	2183201.94

	ИТ 3/1/2
	По точкам 903, 903', 904, 904', 904'', 905, 905', 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912.
	903
	320448.16
	2181235.33

	
	
	903'
	320765.27
	2180630.25

	
	
	904
	320755.53
	2180567.69

	
	
	904'
	320711.99
	2180575.44

	
	
	904"
	320373.31
	2180766.38

	
	
	905
	320324.8
	2180734.13

	
	
	905'
	320320.2
	2180677.41

	
	
	906
	320201.81
	2180662.93

	
	
	907
	320207.75
	2180852.49

	
	
	908
	320385.49
	2180829.11

	
	
	909
	320376.23
	2180796.59

	
	
	910
	320649.45
	2180714.93

	
	
	911
	320659.72
	2180749.01

	
	
	912
	320767.89
	2180710.11


4. Раздел 10. Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры. Индекс зоны ИТ 4. Зона размещения объектов коммунального обслуживания

(в редакции от 11.05.2016г.)
Добавлена новая территориальная зона ИТ 4.

1. Градостроительный регламент (виды разрешенного использования выделены подчеркиванием).
	№ п/п
	Виды разрешенного использования (ВРИ) земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Код ВРИ
	Основные виды разрешенного использования
	Код ВРИ
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	3.1


	- Коммунальное обслуживание.

(Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами).
	7.5


	- Трубопроводный транспорт.

(Размещение водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных  трубопроводов).

	2.
	Код ВРИ
	Условно разрешенные виды использования
	Код ВРИ
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	
	Не устанавливаются
	
	Не устанавливаются

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	· Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства определяются расчетом, вносятся в градостроительный план земельного участка.

· Все подземные коммуникации должны иметь наземные опознавательные знаки установленного образца.

· Коэффициент застройки – 0,8

· Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта -  0,5 м.

· Минимальная площадь земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными - 4 кв.м.
· Максимальная высота объектов – 40 м.

	

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки.

· Соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий согласно требований СанПиНа 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения.

· Мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО);

· территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

· дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

· запрещаются все виды строительства не имеющие  непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в исключительных случаях – водонепроницаемые выгреба, исключающие случаи микробного загрязнения  территории.

· Мероприятия по II поясу ЗСО:

· запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод; ограниченной применение удобрений. в прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест №4690-88» и требований СанПиНа «Охрана поверхностных вод от загрязнения».


2.Описание прохождения границ зоны объектов коммунального обслуживания

Населенный пункт город Богучар (1)
	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	

	ИТ 4/1/1
	По точкам 902, 903, 903', 904, 904', 904'', 905, 905', 906, 906'.
	902
	320810.49
	2180380.12

	
	
	903
	320843.4
	2180606.54

	
	
	903'
	320765.27
	2180630.25

	
	
	904
	320755.53
	2180567.69

	
	
	904'
	320711.99
	2180575.44

	
	
	904"
	320373.31
	2180766.38

	
	
	905
	320324.8
	2180734.13

	
	
	905'
	320320.2
	2180677.41

	
	
	906
	320201.81
	2180662.93

	
	
	906'
	320200.4
	2180438.18


5. Раздел 10. Статья 10.8. Зона сельскохозяйственного использования. 
Индекс зоны С 1. Зона сельскохозяйственных угодий

(в редакции от 11.05.2016г.)
Удалена зона С 1/1/1.

На территории городского поселения - город Богучар выделяются участки зоны промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств:

в населенном пункте город Богучар (1)

12 участков.
1. Градостроительный регламент

	
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.


	Основные виды  разрешенного использования. 
	· Луга, пастбища.

· Огороды.

· Пашня.

	1ª.


	Вспомогательные  разрешенные виды использования.
	· Лесозащитные полосы.

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

· Водоемы (пруды).

	2.
	Условно разрешенные виды использования.
	Устанавливаются индивидуально для каждого населенного пункта


*Примечание: Земельные участки, в составе зон сельскохозяйственного использования используются в целях ведения с/х производства до момента принятия решения об их использовании для нужд развития города (ст.85. Земельный кодекс РФ), в соответствии с проектом планировки. При этом перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливается с учетом ведущего типа застройки: малоэтажная индивидуальная (Ж1); многоэтажная (Ж3); общественного назначения (О1) и т.д.

2.Описание прохождения границ зоны сельскохозяйственных угодий:

Населенный пункт город Богучар (1)
	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	

	С 1/1/2
	По точкам 913, 914, 915, 916, 917, 918, исключая зону П 1/1/34 (точки 919, 920, 921, 922, 923).
	913
	320168.51
	2180429.83

	
	
	914
	320167.51
	2180858.36

	
	
	915
	319910.11
	2180863.22

	
	
	916
	319891.98
	2180609.83

	
	
	917
	319845.85
	2180564.58

	
	
	918
	319865.01
	2180423.96

	С 1/1/3
	По точкам 924, 925, 926, 927, 928.
	924
	319635.95
	2180704.85

	
	
	925
	319628.18
	2180882.66

	
	
	926
	319625.95
	2180896.11

	
	
	927
	319370.97
	2180908.36

	
	
	928
	319386.84
	2180870.69

	С 1/1/4
	По точкам 927’, 949’, 1022, 1021.
	927'
	319353.81
	2180971.88

	
	
	949'
	319569.39
	2180962.77

	
	
	1022
	319787.17
	2181633.06

	
	
	1021
	319814.46
	2181728.03

	С 1/1/5
	По точкам 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976.
	970
	320310.19
	2182048.87

	
	
	971
	320318.16
	2181984.36

	
	
	972
	320166.27
	2181643.15

	
	
	973
	320170.61
	2181595.28

	
	
	974
	320073.27
	2181615.55

	
	
	975
	320275.29
	2182100.16

	
	
	976
	320416.03
	2182104.43

	С 1/1/6
	По точкам 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969.
	958
	320662.14
	2182941.51

	
	
	959
	320739.91
	2182872.25

	
	
	960
	320659.31
	2182849.67

	
	
	961
	320753.29
	2182828.19

	
	
	962
	320735.07
	2182771.15

	
	
	963
	320625.56
	2182806.24

	
	
	964
	320594.87
	2182738.77

	
	
	965
	320552.27
	2182688.88

	
	
	966
	320471.99
	2182451.5

	
	
	967
	320435.36
	2182119.99

	
	
	968
	320258.94
	2182138.7

	
	
	969
	320143.34
	2182271.82

	С 1/1/7
	По точкам 1211, 1212, 1213, 1242, 1241, 1240, 1240’, 1239.
	1211
	320256.82
	2182850.62

	
	
	1212
	320266.83
	2182844.76

	
	
	1213
	320062.74
	2182465.93

	
	
	1242
	319954.08
	2182347.11

	
	
	1241
	319828.82
	2182268.46

	
	
	1240
	319827.84
	2182458.73

	
	
	1240'
	319836.44
	2182493.78

	
	
	1239
	319814.88
	2182507.71

	С 1/1/8
	По точкам 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1295, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1286, 1287, 1283, 1282, 1281, 1280, 1315, 1314.
	1305
	319844.85
	2183328.43

	
	
	1306
	319732.71
	2183314.12

	
	
	1307
	319689.59
	2183232.81

	
	
	1308
	319652
	2183166.02

	
	
	1309
	319620.29
	2183116.98

	
	
	1310
	319563.8
	2182925.64

	
	
	1311
	319522.88
	2182614.66

	
	
	1295
	319536.33
	2182610.01

	
	
	1290
	319551.2
	2182604.22

	
	
	1291
	319516.29
	2182517.29

	
	
	1292
	319545.5
	2182506.27

	
	
	1293
	319554.88
	2182529.35

	
	
	1294
	319594.45
	2182514.73

	
	
	1286
	319588.74
	2182497.13

	
	
	1287
	319560.2
	2182508.54

	
	
	1283
	319503.1
	2182392.46

	
	
	1282
	319423.15
	2182422.52

	
	
	1281
	319142.48
	2182361.06

	
	
	1280
	319515.47
	2182154.58

	
	
	1315
	319445.06
	2182005.19

	
	
	1314
	319143.71
	2183374.25

	С 1/1/10
	По точкам 1156, 1157, 1158.
	1156
	320608.89
	2183711.59

	
	
	1157
	320463.99
	2183439.91

	
	
	1158
	320484.28
	2183444.63

	С 1/1/11
	По точкам 1101, 1100, 1106, 1107, 1108, 1109, 1122, 1121, 1120, 1124, 1123.
	1101
	320865.05
	2183973.04

	
	
	1100
	320891.72
	2184088.47

	
	
	1106
	320903.17
	2184147.11

	
	
	1107
	320912.13
	2184193.06

	
	
	1108
	320952.96
	2184306.91

	
	
	1109
	321047.58
	2184325.43

	
	
	1122
	321218.52
	2184337.97

	
	
	1121
	321221.22
	2184347.15

	
	
	1120
	321314.87
	2184371.11

	
	
	1124
	321390.22
	2184498.75

	
	
	1123
	320805
	2183986.67

	С 1/1/12
	По точкам 1125, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1137, 1136, 1136’, 1144, 1143, 1142, 1141, 1140, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152.
	1125
	320799.88
	2183982.67

	
	
	1126
	321411.36
	2184539.95

	
	
	1127
	321418.44
	2184652

	
	
	1128
	321339.66
	2184753.08

	
	
	1129
	321078.39
	2184922.35

	
	
	1130
	321057.02
	2184953.2

	
	
	1131
	321148.81
	2185490.76

	
	
	1132
	320801.99
	2185216.55

	
	
	1133
	320171.34
	2183890.26

	
	
	1134
	320243.62
	2183826.15

	
	
	1137
	320349.45
	2183942.93

	
	
	1136
	320445.23
	2183895.67

	
	
	1136'
	320452.21
	2183897.72

	
	
	1144
	320335.16
	2183979.96

	
	
	1143
	320326.15
	2184027.51

	
	
	1142
	320399.57
	2184036.83

	
	
	1141
	320407.19
	2183963.14

	
	
	1140
	320438.2
	2183928.98

	
	
	1145
	320387.95
	2184093.51

	
	
	1146
	320410.88
	2184102.02

	
	
	1147
	320580.06
	2183942.86

	
	
	1148
	320675.88
	2183971.58

	
	
	1149
	320388.79
	2184243.66

	
	
	1150
	320419.72
	2184280.32

	
	
	1151
	320742.01
	2184005.44

	
	
	1152
	320687.22
	2183974.27

	С 1/1/13
	По точкам 1153, 1154, 1155.
	1153
	320799.8
	2183965.08

	
	
	1154
	320647.79
	2183944.86

	
	
	1155
	320704.16
	2183798.08


6. Приложение
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NOCTAHOBJEHMHUE
AIMUHHCTPALUU FOPOJACKOr0 MOCEeJTeHHUsI -
ropoa boryuap

oT <(/;/>> (L 2016 roma M 126 r. Boryuap

(6] NOATOTOBKE MPOCKTA WM3MEHEHHH

B IIpaBuiia 3emIenonb30Banys U 3aCTPOHKH
TOPOJICKOTO MOCEIEHUsI — TOPOI Boryqap
Boryuyapckoro MyHHLIMIAIBHOTO paifoHa
Bopouexckoit obnactu

B coorBerctBum ¢ ['pamocTpouTensHBIM Kojxekcom Poccuiickol  Denepauuy,
®enepanphbiv 3akoHOM 0T 06.10.2003 Ne 131-®3 «O6 oO0mmX NpHHNUNAX OPraHMU3AIUU
MECTHOTO camoymnpasyienuss B Poccuiickoit dDejepanun», YCTaBOM TOPOJICKOTO MOCETEHHS —
ropox Borydap, ['eHepaabHbIM ITAHOM TOPOACKOTO IMoceneHus — ropox borywap, Ilpasumamu
3E€MJICTIONIL30BAHUS U 'iaCT]I)OﬁKPI TOPOJICKOTO IIOCEJICHUS — TOpong Boryqap, aIMUHUCTpanus
TOPOZICKOI'O NIOCCICHUA — rOpOJ Eoryliap IIOCTAHOBJIAET:

1. TloarotoButs npoekT m3MeHeHHH B IIpaBHia 3eMIENONB30BAHUSA H 3a8CTPOHKH B 4aCTH
usmerenus 30H6I C1/1/1 Ha 3ony UT B npenenax 3eMeIbHOrO y4acTKa ¢ KaaCTpOBBIM HOMEPOM
36:03:0100028:9.

2. OOHapoI0BaTh JaHHOE MOCTAHOBJIEHHE Ha TEPPUTOPUH IOPOJCKOrO MOCENEHHS — FOPOJ
Boryuap ¥ pa3MecTHTh B CETH MHTEPHET Ha O(QHIMaIbHOM caiiTe TOPOACKOrO MOCETEHH —
ropox Boryuap: http://gorod-boguchar.rw/.

3 KOHTpO.’IB 3a HMCIIOJTHEHHEM HaCTOSIUero IOCTAaHOBJICHHSA BO3JIOXKUTH HA 3aMECTUTEIA
[JIaBBI 8 IMUHHACTPALMK TOPOJICKOr0 MOCENEH s — ropox Boryyap — 1opucKOHCYIbTa AKCEHOBA
CA.

I'naBa aAMHHHCTPALHE IOPOJCKOTO /-]
nocenenus - ropoa boryuap // U.M.Hexenbckuit
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«3EMEJBHBIN 3AJIOTOBBLIII ®OHJ
BOPOHEXKCKOMW OBJACTH»

394018 r. Bopouex, yi. Cpense-Mockosekas, .12, oduc 16, OT'PH 1053600315230,
WHH/KIII13666125689/366601001
p/eu 40702810013000115330 B Lientpansro-Yeprosemuom Garke Coepbarka Poccuu, r.Boponex,
BHK 042007681 x/cy 3010181060000000068 1
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I'naBHOMY HH)XXEHepy
00O «BoponexnpoexT-2»

Ha Ne ot % 2016,

A. U. Ps6osy

VYBaxaemslit Anexcannp Mpanosuy!

Ipoury Bac paccMOTpeTh BOIPOC O 3aKIIOYEHHHU JOrOBOPA Ha BEIIONHEHNE paboT
[I0 BHECCHHIO W3MCHEHHI B ICHEPAIbHBIA INMAH M [PABHJIA 3eMIEIONB30BAHMS U
SHCTpOﬁKH B OTHOULICHWM CJICAYIOIIUX 3E€MEJIbHBIX YYaCTKOB, IPUHAIJIEKAUTHX
HallleMy OOIIeCTBY Ha IpaBe COOCTBEHHOCTH:

- 36:03:0100028:9; Boponesxckasi obnacts, Borysapekmii paiion, r. Boryudap, yi.
JI3epskHHCKOTO, 245 «ay, romanbio 164 152 kB. M. (IWIaHUpyeMbId  BHJ
Pa3pelIEHHOTO  HCIONB30BAHHS —  «pasMeIlleHHe OOBEKTOB  KalHUTAILHOIO
CTPOHMTENBCTBA B Lelsix obecriedeHust (GU3MUECKUX M IOPUIMYECKHUX  JIHI
KOMMYHAJIbHBIMHE yCITyTaMI»);

- 36:20:6000019:158; Bopouexckas obnacts, IlaBaoBekmii paiion, ITaBmoBckuit
KaJacTpOBbIA paifoH, ruromansio 48 084 xB. M. (IUTAaHUPYEMBIH BUJ pa3pelIEHHOrO

UCIIOJIb30BaHUS — «B LEJIAX pasMEIIEHUs CKIa[ICKOro KOMHJ’leKCa»).

PexBu3nThI 1115 3aKIMIOYEHHMS JIOTOBOPA:
AO «3emenbnblii 32101081 ¢onx Boponexckoil 06aacTu»

HWHH 3666125689
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OKIIO 77880997

Pacuernblii cuer: 40702810013000115330

Bbank: Henrpaasno Yepuozemusrii 6ank [IAO CBEPBAHK

BHK 042007681

Kopp. cuer: 30101810600000000681

TOpuauaecknii axpec: 394018 r. Boponex yi1. Cpeane-Mockosekasi, 1. 12 od. 16
T. 8(473) 2126950

.o renepasibnoro auperopa, JeficTBYIOMHI Ha OCHOBAaHHHU Y cTaBa

Cepreii I'ennagsesny Kiumos

W.0. reHepaNbHOrO JUpeKTOpa C.I" Kutumos




�  Все изменения выделены жирным курсив шрифтом


�  Все изменения выделены жирным курсив шрифтом


�  Все изменения выделены жирным курсив шрифтом
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